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LA PAROLE

CITOYENS

ANNEXE - 2
PLU de Mallemort

Remarques sur le projet de modification n°1

Le tableau ci-aprés recense I’ensemble des remarques, questions et propositions formulées par I"association La Parole aux Citoyens dans le cadre de I'enquéte publique
sur la modification n°1 du PLU de Mallemort.

Remarques sur les modifications de la ZAC

devait étre intégré au dossier de présentation
(voir réponse de la commune a la remarque
n° 30 de La Parole aux Citoyens). Ceci n’a
pas ¢été fait.

PLU

I’élaboration ou de la révision d’un PLU et
intégré au sein du rapport de présentation.
Il n'est cependant pas obligatoire de
réaliser un bilan actualisé dans le cadre de
cette procédure de modification.

. ; Réponse de la commune/ ; —
N° Remarques Propositions/recommandations P g Avis commissaire
Métropole
S7agit — il d'une mise a jour de bilan ? Le
La loi ALUR impose de faire un bilan du HHAbUIation fu FLL el vigueut
potentiel résiduel des ZAC (SHON T =S . e E
< ; Par ailleurs, I'analyse des capacités de
consommees/restantes). Suite 2 remarque Bilan (SHON et résidences principales) & | densification ?.9__2. dans le cadre de la loi
Hu A . oy . : £ : i AL 10 : ;. ..\\.Ax.. » Ladld A AC .
1 lors de I'enquéte publique PLU ce bilan intégrer dans le document de modification | ALUR doit étre réalisée dans le cadre de Dous; somwmes bicn dans e

cadre d’une modification !
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Dans le PAZ cette zone n’a jamais été une
zone d’activités. 11 s’agissait d’'une zone
naturelle ZG pouvant accueillir  des
équipements de loisir ou culturels,

Ce changement de zonage est une demande
particuliere de I'aménageur. Celle-ci n’est ni
compatible du libellé de Tlarrété de
modification, ni compatible d’une procédure
de modification du PLU

Soit, créer une zone Uezd et modifier le
réglement du PLU pour introduire cette
nouvelle zone en limitant strictement
I'utilisation du sol a celles initialement
prévues au PAZ (rectification PLU pour
mise en conformité avec le PAZ)

ZAC Modification n° 5 : Tl s’agit d’étendre
une zone pavillonnaire UCz (+5934 m?) au
détriment d’une zone naturelle Ng réservée
au golf.

Cette demande particuliére de I’aménageur
n’est ni compatible du libellé de I'arrété de
modification, ni compatible d’une procédure
de modification du PLU, ni compatible des
prescriptions SCOT relatives & 1’ouverture
de zones de plus de 2500m?

Evolution incompatible d’une procédure
modification du PLU

Ne pas étendre les zones pavillonnaires

Cette modification fait I’objet
de ma part d’une
recommandation dans mes
conclusions.

ZC

Remarques

Propositions/recommandations

Réponse de la commune

Avis commissaire

ZAC Modification n°7

Le schéma ne correspond pas 2 la description
de la modification.

S’agissant a priori de I’ extension d’une zone
pavillonnaire UCz sur une zone naturelle Ng
cette modification n’est ni compatible du
libellé de T'arrété de modification, ni
compatible d’une procédure de modification
du PLU

Evolution incompatible d’une procédure
modification du PLU

Ne pas étendre les zones pavillonnaires

Il s’agit ici d’une régularisation !

ZAC Modification n°8
Contrairement a ce qui est affirmé dans
le texte, I’analyse du PAZ montre que les

Evolution incompatible de ['arrété de
modification
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d’activités Uezl. Cette demande n’est
pas compatible du libellé de I"arrété de
mise en modification.

ZAC Modification n°1 : non conforme 3
I"arrété de modification. Tl ne s’agit pas
d’une mise en conformité avec le PAZ

Prescrire une modification du PLU
autorisant des échanges entre zones N, NI

Obtenir le PAZ

mais d’une mise en conformité avec et Ng pour mise en conformité avec g
I’existant qui ne respectait pas exactement | I’existant )
le PAZ
. . . [dem — Obtenir le PAZ

ZAC Modification n° 2: non conforme 2 , e
I’arrété de modification. Il ne s’agit pas Prescrire une modification du PLU

10 | @'une mise en conformité avec le PAZ autorisant des échanges entre zones N, N1 . .
mais d’une mise en conformité avec et Ng pour mise en conformité avec , s
I’existant qui ne respectait pas exactement | I’existant
le PAZ
Zone Uez2 : selon la DDTM les
constructions en zone Uez2 ne sont pas
opportunes (enclave isolée, risque de feu). Une modification de droit commun Cette zone est située de I'autre
Voir avis du Préfet sur le PLU. Le Lancer une procédure de modification ou | pourra I'en r. Cependant, elle ne coté de I'ex N°7. Elle n’est pas
_,@n_mmmnuw@a am cette Nohmo\mn zone 2 par | révision sur ce no_.E et ne pas accorder de pourra pas &tre intégrée a cetle procédure | .40 gancla projet de

11 |une procédure a venir a &té demandé par permis de construire dans cette zone en (n’étant pas I’objet). modification. Il ne semble pas
I'Etat. attendant la cloture de la ZAC et la our linstan ﬁ ue celtte zone

finalisation de cette modification (sursis a 1 _ P Sy n )
statuer) 2 fasse I'objet d’un projet
- particulier.
Remarques sur les OAP
- : Réponse de la commune / : N
N° Remarques Propositions/recommandations P Avis commissaire

Métropole
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il nécessite des batiments collectifs en
R+2. De plus ce scénario ne respecte pas
les reégles d’aménagement de I’OAP
(absence de zone pour des maisons
individuelles)

des dispositions générales
page N°12 du Reéglement.

ZO

Remarques

Propositions/recommandations

Réponse de la commune /
Méitropole

Avis commissaire

15

OAP n°2 : Lors de I’élaboration du PLU
promesse a ¢été faite en réunion publique
de conserver la typologie urbaine du
village en n’autorisant que des
constructions en R+1 dans les zones Ub
et Uc (exemple hameau de Lydie).
Moins de 2 mois apres I’adoption du
PLU, une modification est lancée pour
remetire en cause cette promesse...

Respecter les engagements pris en
réunion publique aupres de la population

Dans I'attente de "avis de la commune.

16

OAP n°2 et création de logements
sociaux : Pourquoi doubler la densité de
I’OAP n° 2 alors que I’on pourrait créer
plus de logements en augmentant
raisonnablement la densité de ’OAP n°
2 et celle de I'OAP n°9 (voire d’autres
OAP) ?

Traiter toutes les OAP du quartier Roque
plan/Alpines de fagon identique, avec des
densités maximales de 60 logements/ha

17

OAPn°2 :

Selon les riverains, le secteur serait
inondable en cas de forte pluie. Par
ailleurs des garages souterrains
imposeraient de creuser dans la nappe
phréatique

Interdire explicitement tout aménagement
de parking souterrain dans les zones
inondables

La commune devra suivre les dispositions du
PPRI 12 avril

2016,

de la commune approuvé le

Décidément les zones
inondables sont un recours !
Parfois il faut les respecter
comme dans ce cas et parfois
il faut les oublier comme 2
Bramejean.
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a la surface totale des logements
construits ou  la surface d’un seul
de ces logements.

totale des locaux d’habitation est limitée

a S0m? de surface de plancher (...) ».

E18000097/13

Remarques sur le processus d’élaboration

ZO

Remarques

Propositions/recommandations

Réponse de la commune /
Métropole

Avis commissaire

Procédure de modification : Pourquoi
ne pas avoir attendu la fin de la période
de recours gracieux pour mettre le PL.U
en modification ?

Dans I’attente de la réponse de la commune,

Je ne veux pas entrer dans
cette polémique. La
modification du PLU a été

décembre 2017 n’ont —ils pas éé pris en

20 ; ;
Quelles raisons justifient cette _ décidé par le .oocmom
précipitation ? . _ Eméoﬁm.m. C’est dans ses

prérogatives !
Procédure de modification : Pourquoi
21 | les recours gracieux recus avant le 4
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Au niveau de la Métropole : prescrire un
affichage prés des licux particuliérement
concernés par les modifications (ZAC,
OAP,...)

i el % . Jans I'attente de la réponse de la commune
Publicité d’enquéte : Pourquoi le . % ; F s Fatiente de o TepOTse e acamimmne
, . Au-dela des moyens réglementaires
panneau d’affichage lumineux de la rue i s
iy RS minimaux, mettre en ceuvre les moyens
Fernand Pauriol n’a-t-il pas €t€ utilisé - <
. . \ a de communication réellement modernes

25 | pour informer le public de I’enquéte et efficients existant auiourd’hui dans la 4

publique comme lors de I’enquéte PLU ? ! .

y commune (newsletter, panneau 10
Pourquoi la newsletter communale sur SekoRlimS, ...
internet n’a-t-clle pas été utilisée? Ay e i
Corriger coquilles et fautes

Elaboration modification : La qualité d’orthographes (voir corrections Dans I'attente de la réponse de la commune., Tl

des documents fournis par le bureau proposées sur le dossier papier du Commune I n'es n lie documents %E -
26 | d’études G2C est extrémement commissaire enquéteur) ay b ualité médiocre. La lisibilité

médiocre. Combien a couté cette Faire un audit des prestations G2C sur la ( q e o .

’ i o . . des plans tres difficile.
prestation ? modification n°1 mais aussi sur
I’ensemble de la prestation PLU
N° Remarques Propositions/recommandations Réponse de la commune Avis commissaire
Dans 'attente de I’avis de la commune.

Elaboration PLU : Combien a coiité au
27 total I’ensemble des prestations de G2C et | Comparer au cofit du PLU des communes 0

autres bureaux d’études pour le PLU et sa | de Sénas et La Roque (

modification ?

Enquéte publique : Les modalités de Ce point a ét€ rectifi€ dans les jours qui ont
- dématérialisation de I’ enquéte publique Ce point a &6 corrigé avant le début de suivi la demande de [’association,

n’étaient pas indiquées sur I’avis
d’enquéte.

Penquéte

11




[4)

Inajgnbus aJipssSILLILIOD)

134VOUNOE JU3IUIA

8TOT 21qUWaA0U 9z 3| "IINIAOHC NI XIV € Hed

£1/£600008T3

i SIA®
unone JUSWIRIA [1-1-8 £, N "11S50p ne jurof

IISSOp

STRGIE 189, U [UIIO] STAR UNONE S1ejy orRnbud,p ne sed 21n81y Ju QU -NP-sAYanog | 0L

21npaooad 91120 2p 2Iped 9 suep suuondodl $1100 UD $9110fe 919 WO LA ®1 | sop 10391 np siae, T anbiiqnd ajgnbuy

SR Lo CUETT T L op sanbaewiol 9p s{rew sap sun-soanbang)
919 © b 19791d np SIAR Unone N v AU ]

opnodde 919

©,U UOTIJRXI00 9Unone srew 91gnbua, [ ap

NP 9] JUBAER IJ1e] 919 B onbrewar 91390

“Jouraur Jed sonbreurax

‘a1gnbua p SOP 2IIPWISUR] P UQAOW NE 10 QUST

"21ji1081 218 B B|@d

Tk 73 ouorqnd B[ € SOANIB[I SISIJIURIL | UD IJISSOP NB JUSWID[IOR] Japade.p ofqnd &z

ouuoul 919 e[ ‘luiod 8| Ing

QUTILIUIOD Bf DDA JIOA V/

SINQIID $Of Ins sonbIewal sof sINOY
01dwoo ud 21puaxd 2mpooid ey Juepud g

ne sed jowzed au 10 onbrgnd o1gnbua, | op
UOTESIRLIDIBWSP B] B SJOB[AI SJUDWD[D SI]
sed anbipur,u [[ *(SNSSOP-10-I0A) PTIII0D
SIA®,] sed 189,U SUNUILIOD B[ 9P JOUINIUT
a1s np prenooe,p a8ed ey ans wemsyg
ognbus p siae T : agnbud, p NI




