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NOTICE DE JUSTIFICATION DE DEMOLITION

Projet de Maison de Santé — Rue Fernand Paurriol, 13 370 MALLEMORT

1. Description du projet

Le batiment @ démolir est situé au 38 rue Fernand Pauriol, dans la commune de Mallemort. Il se trouve sur les parcelles OG 0935 (250
m3) et 0G 0966 (336 m3), pour une surface totale de 616 m2

Construit dans les années 1970, ce batiment abrite actuellement une surface commerciale non exploitée et un étage partiel destiné au
logement. Il présente un épannelage en R+1, avec un balcon filant qui crée un retrait par rapport a I'alignement des batiments de la rue
Fernand Pauriol. La toiture cAté rue est en tuiles canal, tandis qu'une toiture plate technique couvre le volume ouest au rez-de-chaussée.

Compte tenu de ces éléments, ce batiment ne présente pas de caractéristiques patrimoniales particuliéres.

Le projet prévoit {a construction d'un nouveau batiment en R+2 a vocation de maison de santé piuriprofessionelle.

A l'est, la construction respectera I'emprise de l'existant et s'alignera sur le front urbain de la rue Femand Pauriol. Le square situé au
nord sera conservé en {'état, et aucun arbre ne sera supprimé.
L'ensemble des toitures sera réalisé en tuiles

2. Contexte du projet

Les parcelles se situent dans une zone géologique présentant des risques identifiés, notamment en matiére de mouvement de terrain et

de retrait-gonflement des argiles. De plus, le site est classé en zone de sismicité IV avec un risque sismique qualifié de moyen, selon les
données géorisques locales.

Les enjeux de sécurité et de stabilité du batiment sont d'autant plus importants dans ce contexte. Aprés analyse approfondie de I'état
actuel du batiment et de la faisabilité de sa réhabilitation, il apparait que la démolition et la reconstruction d'un nouveau batiment
adapté aux exigences actuelles et futures est la solution la plus appropriée.

3. Etat du batiment existant et justification de la démolition

3. Surcharge sur les fondations

L'examen du batiment par le bureau d'études structure révéle que l'augmentation des charges sur les fondations existantes serait trop
importante pour garantir a stabilité de I'ouvrage :

- Une surcharge de +75% pour la partie en rez-de-chaussée (RDC),

- Une surcharge de +35% pour la partie en étage (R+1). Les fondations actuelles ne peuvent supporter ces charges supplémentaires, car
la surcharge acceptable lors d'une réhabilitation ne doit généralement pas dépasser 10%. En conséquence, des travaux de renforcement
massifs seraient nécessaires, mais ne semblent pas viables ni techniquement ni économiquement.

2 h 6lé I
Les éléments porteurs, en particulier ceux du sous-sal (R-1), seraient soumis & une surcharge considérable, avec une augmentation de +
90% pour la partie RDC et +40% pour la partie R+1. Cela nécessiterait un renforcement significatif des structures existantes. Toutefois,
cette solution serait complexe et colteuse, et pourrait ne pas garantir la sécurité et la durabilité du batiment dans le temps.

La vulnérabilité au risque sismique constitue également une problématique majeure. Le batiment se trouve en zone de sismicité IV, et le
risque sismique est qualifié de moyen. Toutefois, |'augmentation significative de la masse du batiment dans le cadre de la réhabilitation
(environ +70% pour le RDC et +30% pour la partie R+1) aggraverait la vulnérabilité du batiment face a un tremblement de terre. Les
€léments de contreventement existants, en particulier les voiles de béton, ne seraient pas capables de supporter cette surcharge
sismique. De plus, les travaux nécessaires pour renforcer ces éléments sont techniquement difficiles et économiguement non
justifiables.

Le rapport géorisques indique un risque de mouvement de terrain existant sur la commune, ainsi qu'un phénoméne de retrait-
gonflement des argiles important. Ces phénoménes géotechniques, qui peuvent affecter la stabilité des fondations, rendent la
réhabilitation d'un batiment existant particuliérement risquée. De plus, méme avec des travaux de renforcement, il serait difficile de
garantir une sécurité optimale contre ces risques naturels, compte tenu des exigences géotechniques spécifiques et de la nécessité
d'adapter la structure existante a ces contraintes.

La structure existante ne répond pas aux exigences du projet de maison de santé, notamment en ce qui conceme la répartition des
charges, la modularité des espaces et 'adaptation aux normes modemes de sécurité et d'accessibilité. La trame porteuse actuelle ne
permettrait pas une réhabilitation conforme aux besoins du projet, méme aprés renforcement.

4. Conclusion : La démolition comme solution optimale

Au regard de I'ensemble des contraintes techniques et géotechniques mentionnées ci-dessus, il apparait que la démolition du
batiment existant est la seule solution viable pour garantir la sécurité, la stabilité et la pérennité du futur projet. La réhabilitation serait
non seulement économiquement non rentable, mais également insuffisante pour répondre aux nouvelles exigences en termes de
sécurité, notamment face aux risques sismiques et géotechniques identifiés (mouvements de terrain et retrait-gonflement des argiles).

Ainsi, la reconstruction d'une maison de santé, adaptée aux normes modernes de sécurité et aux contraintes géologiques locales, est
la solution la plus appropriée pour répondre aux besoins de la commune et assurer un environnement sain et sécurisé pour les
usagers.

5. Gestion des nuisances et plan de démolition

La démolition sera réalisée dans le strict respect des normes de sécurité et environnementales. Un plan de gestion des nuisances
(poussiéres, bruit, circulation) sera mis en place pour minimiser I'impact sur le voisinage. Par ailleurs, un tri et un recyclage des
matériaux de démolition seront effectués conformément aux réglementations locales, afin de réduire I'empreinte écologique du projet.
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